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Acteur en Immobilier d'EntPéprlse

Toulon, le 13 février 2015

Objet : 13°™ édition de la Revue de Presse de Toulon.

Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous adresser la 13°™ g&dition de notre Revue de Presse de Toulon et sa région,
reflet de son actualité 2014, année mémorable pour Toulon et son agglomération : ouverture du 2™
tube du tunnel, double du RCT (Champion d’Europe et Champion de France), présence de nombreuses
grues en activité a l'ouest, au centre, et a I'est de la ville... Signes d'une grande vitalité.
De grands projets sont en cours de livraison et d’autres démarreront cette année. Plusieurs d’entre eux
font preuve d’une grande innovation sur le plan de la requalification urbaine et seront pris en exemple

dans I'hexagone et chez nos voisins européens.

Le projet « Chateau Redon » a la Valette-du-Var est l'illustration de 'aménagement a I'échelle du
territoire de I"agglomération et du mariage possible entre le public (société d’économie mixte SPLM) et le
privé (Altaréa Cogedim). Quand Emile Barnéoud construisit son centre commercial au milieu des vignes
au début des années 70, il n’imaginait pas qu’il serait détruit 40 ans aprés et donnerait le jour avec les
terrains adjacents & un nouveau quartier mixte d’activité et d’habitation « Avenue 83 » : 51 000m? de
commerces et loisirs (cinéma Pathé 16 salles, 22 restaurants, boutiques, 1500 places de parking...), 230
logements, 10.000m? de bureaux et un hétel de 80 chambres.

Nous pourrions aussi évoquer le futur Eco Quartier qui naitra en lieu et place de I"ancien hopital Font
Pré, ou encore du projet Lumina qui remplacera une friche industrielle a la Loubiére. Nombreux sont les
programmes qui sortiront prochainement de terre a Toulon et dans son agglomération.

Mais ne nous méprenons pas. Ces projets et ces grues ne sont que la traduction d’un rattrapage du
retard pris dans les années 90. C’est aujourd’hui qu'il faut redoubler d’efforts pour imaginer les
aménagements de demain et attirer les investisseurs et entreprises dans un contexte de
désengagement de |'état et de récession économigue.

Bonne lecture.

Antoine VIALLET
Directeur.
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() LECONOMIE

© cCroisiéres dans le Var : objectif 500 000 passagers
Var Matin - 13.05.2014

@ Cinéma : le Var ne veut pas jouer les seconds roles
Var Matin - 15.05.2014

© Lagglo lancée dans la course nationale a Uinnovation
Var Matin - 16.05.2014

@ Ces champions de la french tech made in... Toulon
Var Matin - 17.06.2014

© «Apres Uinnovation, place a la commercialisation »
Var Matin - 11.07.2014

© La Seyne-sur-Mer - Le casino Joa lance la machine a spectacles
Var Matin - 20.08.2014

@ Le centre de retraitement de sédiments sort de terre
Var Matin - 06.12.2014

© Lafilié e numérique dans le Var
VarEntreprises - Dossier n°59 - Novembre/décembre 2014
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@ LAGRICULTURE

© Ces varois qui vous veulent du bien
Métropole Var n°183 - Mars 2014

© Le Var est le premier département bio de France
Var Matin - 10.08.2014

© A Bormes, la nouvelle ére du chateau Léoube
Var Matin - 04.10.2014

© Toulon - Lor du rosé
Dossier - LExpress n°3308 - 26.11.2014
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ACTUALITE EN UNE

MANGER BON, MANGER LOCAL

NOS ADRESSES
POUR UNE ASSIETTE

= "MADE IN VAR'

Respecter le rythme des saisons, jouer la carte des
petits producteurs du coin, la tendance au locavorisme
gagne aussi le département du Var. Décryptage d'un
vrai mouvement de fond qui allie tout a la fois économie,
¢cologie et retour a 'authenticité.

Dossier realise por OLIVIER STEPHAN
Photo DAVID LATOUR
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ACTUALITE

NOTRE CARNET D'ADRESSES

100 % VAR

LEGUMES

Famille Priolio
L'agriculture 2 deux pas
des plages, c'est la particularité de la
famitle Priolio qui travaille sur deux
exploitations, 1'une a La Seyne Mar-
Vivo et I'autre i Six-Fours. Artichauts,
blettes, cébettes, ¢pinards, pommes,
poires, et diverses variétés de salades
et d'herbes aromatiques. Possibilité de
visiter les cultures.

475 chemin du Plan de la Mer, 83140
Six-Fours. 04 94 07 78 71.

CEUFS

Cot’ Cote d’Azur

Un décor  bucolique et
pastoral au pied du massit de la Colle
Noire au Pradet, et une fermiere au
délicieux accent polonais. Chez Cot'

Cote d'Azur, les poules pondeuses vivent
dans un cadre de réve, celui d'un élevage
biologique et en plein air : nourriture bio,
poulaillers ouverts sur la nature avec
nids et perchoirs, ceufs triés a la main,
Vente a la ferme et le vendredi sur le
marché du Pradet.

473 chemin des Clapiers,
Pradet. 06 45 19 36 33.
www.cotcotedazur.com

83220 Le

. CUEILLETTE
[.La Ferme du Rocher

2 b Choisir ses fruits et ses
légumes et les récolter  soi-méme
directement sur l'arbre ou en terre,
un vrai luxe ! Clest le concept de la
Cueillette du Rocher : les fruits et
légumes sont vendus en direct, soit
en cueillette, soit dans la boutique
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sur place approvisionnée tous les
matins. Attention : fermeture annuelle,
réouverture en avril.

CD 7 avenue Gabriel Peri, 83520
Roquebrune-sur-Argens. 04 94 45 57 90.
www.fermedurocher.com

ESCARGOTS

Les Escargots de Varages
Non, les escargots ne sont
pas tous bourguignons ! La preuve
avec ceux de Varages, labellisés bio. En
bocaux ou surgelés. Vente sur place et
via le site Internet. A partir de 6,50 €
les 12 escargots.

Quartier Font Claire, 83670 Varages.
06 51 74 73 44.
www.escargotdevarages.fr
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ENGOUEMENT Le pactole |
avenir suscite des rivalités
(ici, Chateau Thuerry).

































(3 LE COMMERCE

© Le retour de Babou apreés six mois d’absence
Var Matin - 24.04.2014

© Commerces : locaux vides en quéte de repreneurs
Var Matin - 04.02.2014

© Avenue 83, un géant commercial s’installe a La Valette
Métropole Var — Spécial Toulon 2020 - n°186 - Juin 2014

O Les vinyles font leur retour a Toulon dans la rue Pomet
Var Matin - 20.08.2014

© Lurbanisme commercial s’emballe en PACA
Tpbm n°1054 - 03.12.2014
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(4 LE LOGEMENT

© LEhpad «Le Saphir» mise sur le bien-étre
Var Matin - 10.01.2014

© Logement social : UEtat met un terrain a disposition
Var Matin - 30.01.2014

€ Défense : la résidence «Louvois » rouverte
Var Matin - 09.04.2014

@ Un nouveau quartier au coeur de Uex-hopital Font-Pré
Var Matin - 11.04.2014

© Le Pradet - Permis refusé a La Fleuride : la Ville dans son bon droit
Var Matin - 05.05.2014

© 760 nouveaux logements «écolos» dans la base navale
Var Matin - 04.12.2014

@ Inondations : la tentation du déménagement
Var Matin - 02.12.2014
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(® LIMMOBILIER D’ENTREPRISE

© Technopole de la mer - le Sophia Antipolis Varois ?
VarEntreprises — Dossier n°54 - Janvier/février 2014

© Un ensemble immobilier d’envergure a Sainte-Musse
Var Matin - 13.02.2014

© Immobilier d’entreprise : « L offre crée la demande »
Var Matin - 31.03.2014

0 Quand Toulon veut sortir de la Rade
Business Immo - Juin 2014

© Grand Toulon - Limmobilier tertiaire rattrape son retard
Le Moniteur - 06.06.2014

@ Un chantier phare pour DCNS
Le Moniteur - 20.06.2014

@ La Garde - La future usine de Transfix érigée au bord de UA57
Var Matin - 04.07.2014

© Le Technopole de la mer s’inscrit dans le paysage
Var Matin - 06.11.2014

© Toulon : Vinci Immobilier conclut avec le département

du Var la vefa de trois immeubles de bureaux
Business Immo - 08.12.2014
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varntreprises

Technopole
de la mer

le Sophia Antipolisivarois ?

intenview Page 7: StéPhane Gueydon a la manceuvre a la CCI
rage22: Bati Bati : des sacs au grand coeeur
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Al FRANCOISE FRANCESCHINI

Le technopodle de la mer, projet
d'envergure sur le territoire
d'Ollioules, est I'un des projets
majeurs de I'agglomération
toulonnaise (sur I'ex-marché
floral). Majeur a plusieurs
niveaux: 'ampleur de
I'investissement, le nombre
d’emplois potentiellement

en perspective, et surtout
I'occasion ainsi donnée a
Toulon de peaufiner son
image économique et de
l'orienter « technologie »

au vu de la qualité et de la
diversité des entreprises
technologiques, de

leur savoir-faire, de la
connaissance et de la R&D qui
vont étre concentrés sur le
technopdle.

echnopole de

n paralléle des autres poles
d'attraction vorois que sont
le lourisme, le BTP et la santé
{vieillissement), ces activités
technologiques directement liées a la
mer sont malheureusement mal connues,
mal identifiées dans le Var comme dans le
reste du pays. Et cela alors que nous avons
de nombreux laboratoires et entreprises
performantes en matiére de défense, de
sécurité et de sdreté enmer, d'énergies ma-
rines renouvelables, de connaissonce des
fonds marins. de gestion du signal, robo-
tique sous-marine etc....

Cest pourtant une filigre bien structurée en
forte croissance, avec unvraileader qu est
DCNS.

Un tel regroupement, tout en offront cette
vitrine nécessaire, sera également créo-
teur de richesse et d’'emploi pour le Var tour
entier, du fait de la mise en réseau de pro-
fessionnels. de laboratoires de haut niveou.
qui axent leur développement sur l'innova
tion. Les brevets sont nombreux, actifs ou
dormants. ceux-cine demondant qu 0 etre
réactivés par des entreprises dynarmigues.
Le technopdle va servir G maintenir sur le
Var de belles entreprises, de belles filieres.
certes peu visibles, mais qui par leur de-
gré d'innovation, vont attirer doutres
entreprises. Les entreprises a forte valeur
ajoutée, liée @ la mer, vont pouvoir se de-
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velopper dans les meilleures conditions de
localisation et de services.

Seront associés au technopdle de lo mer
tous les acteurs de la création d’entre-
prise. bien sir le péle Mer dont ce sera le
fer de lance, un hitel d'entreprises et une
pépiniére, des salles de réunion. TPM sera
présent, ainsi que TVT, différents services
{bangues etc...) et un showroom de pré-
sentotion des activites et produits du pole.

Le technopdle
connecte au \Var

Le technopdle sera connecté, bien
evidemment, au réseau de trés haut
dénhit, voila pour 'immatériel.
Concrétement, il sera connecté égo-
lement aux gares de Toulon et lo
Seyne por des bus dédiés, et connecté
aux 4 péroports de la région (Nice,
Hyeres, le Castellet, Marignane) pour
des échanges internationaux facilités,
En paraliele, il est prévu d'omélio-
rer I'accés routier par la refonte des
routes environnantes.
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Un immeuble de bureaux viendra com-
pléter ce véritable quartier d'entreprises,
construit par des promoteurs privés.
Laccompagnement tinancier est assuré
par la Caisse des dépdts et consignations
(premiére intervention dans le Var) et un
pool bancaire.

De nombreux marchés vont étre lancés
trés prochainement: ta voirie, les réseauy,
I'éclairage public et les plantations,

C'est donc, globalement, un projet qui
va permettre un investissement de
650 millions d'euros dont 7 de la part des
collectivités, 90 millions de DCNS, le reste
étant de l'argent privé. A terme le techno-
pdle regroupera 5000 a 6000 salariés.

" Uenjeu 2014 va étre la promotion du dis-

positif par la présence sur des solons de
Vimmobilier d'entreprises, sur Euronaval et
autres salons. et por la reéalisation du site

DOSSIER
v Entreprises «

internet.

Il restera & faire le lien et I'équilibrage avec
les autres zones d'activité dans le Var et les
autres grands travaux sur | agglomeration.
En pleine mutation, cette agalomératio
puisque 5 architectes d'envergure na |
travaillent actuellement surles gran

jets TPM: gore, centre-ville de Toulc
universitaire, technopole...

Le technopble, aujourd’hui et dans 5 ans

e technopole sera quasiment la plus grosse plateforme de
RED en France entiére, quelle que soit l'activité. La base
terrestre du Technopdle de la mer @ Ollioules est entrée
en phase active au cours de I'été 2011 avec la démolition d'un
ancien marché floral devenu obsoléte.
Les travaux ont débuté il y a quelques mois, travaux concernant
essentiellement le transfert de DCNS le Mourillon. Lachat des
terrains s'est fait en juillet 2013.
Deuxieme axe du développement a venir du technopéle, l'appel
aprojet lancé auprés des promoteurs et investisseurs, remporté
par ALTARA Cogedim et ICADE. Soit un projet de 57000 m?de
locaux 4 construire (ateliers industriels et bureoux) et  com-
mercialiser sur plusieurs années, avec une tranche de 10000 m?
quiva demarrer en 2014 (immobilier d'entreprise mis a dispo-
sition @ partir de 150 m?).
Pour les entreprises qui souhaiteront s'installer sur le site, un
comité d'agrément va étre mis en place par TPM, qui choisira
les activités les plus cohérentes avec le projet, et quis'intégrent

dans une logique régionale. L'accent sera mis sur la recherche
fondumentale (avec 'accueil de thésards), et appliguée, pour
aboutir a lo création de nouvelles entreprises.

A terme, 130000 m? de locaux professionnels pourront tre
construits, (DCNS et locaux mis & disposition) y compris ho-
tels, réstourants et restaurants d'entreprise, soit un vrai pole
d'attraction irriguant toute I'agalomération et méme le Var.
Le secondsite du Technopdle de la mer - dit de la bose morine de
Bréguilinn (La Seyne-sur-Mer) - est déjé occupé par plusieurs
entreprises (CNIM, Ifremer...). Remanié, il permettra d terme la
création de 13000 m? de bureaux et services supplémentuaires.
« Pour les laboratoires et es entreprises, cette base constitue
I'espace d'acces temporaire ou permanent d la rade de Toulon
et a lo Méditerranée ».

L'ambition du Technopdle de o mer est de devenir le premier
Sciences Park centré sur les domaines de la sécurité et la stireté
maritime et du développement durable, reposant sur les houtes
technologies marines et sous-marines. /1 FRANGOISE FRANCESCHINI
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TPM et TPM aménagement

TPM est l'initioteur et le moitre d’'oeuvre de ce trés beou et
important projet. Le contrat de réalisation a 6té confié a
TPM aménogement, la SPLA ~ société publique d'aména-
gement locale o capitaux publics- chargée de travailler pour

les collectivités, ovec le président Ange Musso et le directeur
Alexis Villemin.,

Le conseil d'administration comprend le président de TPM
Hubert Folco et les représentants des communes d'Ollioules,
Lo Seyne, Toulon, Saint-Mondrier, Six-Fours-les-Ploges.
Dans une région réputée pour son pale maritime, la Spia TPM
Amenagement intervient pour les opérations prioritaires

du Toulon Grand Projet rode et débute I'aménagement du
Technop6le de la mer. « L'un des objectifs du Technopéle est
de permettre aux entreprises a forte valeur ajoutée, liées &
la mer principalement, de se développer dans les meilleures
conditions de localisation et de services » expligue Alexis
Villemin, directeur général de TPM Aménagement ; des ser-
vices de recherche, de formation et d'innovation sont prévus,
créant les conditions favorables a 'arrivée de nouvelles so-
cietés leaders dans leur secteur », poursuit Alexis Villemin.

DCNS Mourillon sur le technopdle de la mer en 2015

VAR PATRICK ROLETTO

Cest le 3 juillet dernier

que DCNS a officiellement
signé l'achat dun terrain de

3 ha a la société publique
locale Toulon Provence
Méditerranée Aménagement
(TPM Aménagement), en

vue d'y construire ses futurs
locaux. Le groupe constitue
ainsi le premier représentant
du futur technopodle de la

mer, initié par la communauté
d'agglomération Toulon
Provence Méditerranée (TPM),
et qui s'implantera sur l'ancien
site du marché floral situé sur
la commune dOllioules.

Avec 3300 collaborateurs, DCNS est un
acteur majeur du tissu industriel et du
bassin d'emplois vorois. Il est présent sur
trois sites dans le département: Toulon
(maintenance des navires), Le Mourillon
(conception, réalisation et intégration
des cerveauxinformatiques des navires)
et Suint-Tropez (torpilles),

Cet achat représente un investissement
stratégique et constitue un des plus gros
projets du Groupe en terme de construc-
tion. Lo décision émone du plus haut
niveau de l'entreprise et correspond d la
volonté de DCNS de développer ses ac-
tivités dans son cceur de métier du naval

de défense et duns le domaine de l'énergie.
La construction de ces nouveaux locaux
et le redéploiement des moyens et des
équipes qui s'en suivent correspondent au
programme de crolssance qui vise un dou-
blement du chiffre d'affaires du Groupe pour
lo période allant de 2010 4 2020,

Courant 2015, 'ensemble des effectifs de
DCNS Le Mourillon, soit 1000 ingénieurs,
quitteront leurs locaux pour s'installer
au technopole de lo mer. Ces ingénieurs,
exercent une activité de houte technolo-
gie qui foit appel 0 des compétences trés
pointues. Le site DCNS du Mourillon réper-
torie plus de 50 métiers spécialisés dans
des domaoines aussi diversifiés que l'ocous-
tiue, le réseou, l'architecture logiciel, les
calculateurs, etc. Des technologies inno-

vantes y sont développées, comme la
cyber-défense. lnraalité virtuelle, la 30, la
technologie tactile. lo réalité ougmentée,
Les collaborateurs DCNS du Mourillon
intégreront & Dllioules unimmeuble high-
tech offrant 26 000 m? de bureaux et
4000 m de plateformes et bénéficieront
d'espaces mieux adaptés a leur octivité,
modulables et modernes. DCNS veut
faire de ce nouvel immeuble une vitring
internationale pour ses activités et no-
tamment celle concernant les systéemes
intégrés de gestion de combat (CMS)
Dés saphose de construction, démarrée
enseptembre 2013 et, une fois terming, le
batiment sera HQE (& haute qualité envi-
ronnementale). @
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Bernard Sans - président du Pole Mer Méditerranée et de TVT Innovation
« Une vitrine et un outil de developpement »

A OLIVIER REAL

Pour Bernard Sans, président
du Pole Mer Méditerranée, de
TVT Innovation et directeur
de la BU Simulateurs et
Formation de DCNS a Paris,
le Technopole de la mer est a
la fois une vitrine de l'activité
maritime organisée dans
I'agglomération toulonnaise
et un outil de développement
pour naviguer plus loin
encore.

iIsposer d'un site dédié aux oc-

tivités liges a la mer et a la

fertilisation croisée des com-

pétences entre l'industrie, la
recherche et la tormation, est apparu
nécessaire dés lors que le Pole compéti-
tivité Mer, porté sur les tonts baptismaux
par TVT Innovation en 2005, est monté
en puissance. Soutenue avec ardeur par
les collectivités, I'idée est devenue rég-
lité a la gronde satisfaction des acteurs
economiques, Pour I'industriel Bernard
Sans (BCNS), qui préside a la fois le Pale
Mer Méditerranée (depuis 9 ans) et TVT
Innovation (depuis quelques mois). cette
réalisation née d'une volonté commune
est non seulement « une vitrine du monde

SRR 1]

maritime régional et frangais », mais éga-
lement « un fer de lance pour le secteur

<« Une nouvelle
étape dans
l'attractivité et la
compétitivité »
dans sonensemble ». Ce technopdle, avec

ses deux bases, I'une marine @ Brégaillon
orientée RED, et I'autre, majeure et ter-

restre & Ollioules, dédiée a l'implontation
d'entreprises et de services, s'inscrit dans le
prolongement de la démarche technopols
tuine déployée en ditfus sur le territoire par
TVTdepuis un quart de siécle. Une avancée
qui booste le développement économigue
de l'agglomération toulonnaise, laquelle
accentue ainsi son rle de téte de pont de
l'activité marine et sous-maring incarnée
par le Pole,

Dés l'ouverture du batiment « locomotive »
de DCNS qui devrait occueillir quelque 1000
personnes (essentiellement ingénieurs} @
I'horizon mi-2015, « les équipes du Pdle Mer
et de TVT seront présentes sur le site et 0
pied d'ceuvre pour I'accompagnement de
projets colloborutifs, I'occueil d'entreprises
en pépiniére, le déploiement de partena-
riats... », confie Bernard Sans

Vision essentielle

Cette nouvelle étape dans l'attractivité
et la compétitivité a été rendue possible
par une volonté partogée localement,
dans le codre d’'une gouvernance parfai-
tement opérationnelle. Qutre le soutien
du Conseil général et du Conseil régional
lo Communauté d'agglomération Toulon
Provence Méditerranée ¢ foit de so politique
maritime son axe majeur. Avec une visian
connectée al'international pour mieux as

Seolr sur son marche ce cluster mantime
Le Pole rassemble aujourd hui
membres, dont 160 PME. et va pouvolr dj
poser d un espace surnsant (32 hectar
pour « regrouper des activités, accueilhr de

nouveaux arnvants, entreprises @t loboro
toires, visualiser les forces vives marnihin
sur un meme lieu. C'est 4o Tois ply

pour avancer et essentiel en terme d'imag
dimpact »

Enoutre, alors que « 75% de la populatior
mondiale vit surla bonde cotiere et que les
oceans constituent une ressource capitale
en ce 21" siecle, l'interface terre/mer est
un enjeu strotegique de premieére impor
tance ». Lo prise de conscience concréte
de I'avenir de la filiére sur le territoire tou
lonnais va également permettre de relever
de nouveaux défis 0 I'échelle plonétaire, B




DCNS : une realisation de reference

‘ot lun des plus grands archi
tectes Francais du moment
lacques Ferrier, qui o dessing le
futur Batment DCNS, fer de lance
terrestre du technopdle de lamer
i concept de « ville sensuelle »
date d'une archited ture
te durable, o essaye avec
{1ocques Ferner Architectures
115°) de faire rentrer le paysage dans
isanon globale par une quolité de
(el traval qui naue ren 0 envier aux
Jres estants ailleurs. Efhcoce et

Wersuel, dont

avec des prestations de
haut niveau, mspire d'un modele de cam-
pus fagon Oxtord/Cambndge mis alasouce
meéditerranéenne, Il passeraen rythme d'un
jardin O Fautre sur la couverture des bati-
ments et dans son environnement général
Le tout surun terraim de trois hectares. dis-
posant d'une surface batie de 30000 m

(26 000 m* du bureoux, 4000 m’ de
platetorme, 1000 places de porking) afin
d'accueillir un millier de salanés. Il s‘agit
d'un des plus importants projets prives in-
dustriels de France. qui permettra a l'aire
toulonnaise de renforcer son attractivite,

Il se présente selon Jucques Ferrier orchi-
tectures comme « un repere urbain, un
trait d’'union entre mer et montagne, Situé
sur une parcelle privilégiée bordée d'axes
routiers arboreés, il jouit d'un emplacement
majeur et surtout d'une forte visibilité, C'est
un espace dynamigue qui sait cependant

s‘entourer de toute lo quidtude que la na-
ture environnante o a ofirir, Les fogodes,
hahillées d'une résille ondulant de part et
d'autres du batiment, permettent l'en-
trée d'une lumiére diffuse jouont avec les
espoces intérieurs et répondant ainsi 0
ces lieux conviviaux et convergents. Par
gilleurs, elles cadrent des vues sur le pay-
sage immediat ou lointain, Parfaitement
connectés @ la ville, les services de DCNS
sont également parfaitemeant reliés entre
eux. Au Nord. les piétons peuvent circuler
librement, une connectivité etant établie
entre le forum piétonnier et DUNS, pen-
dant que les véhicules circulent & I'Ouest.
Ainsi, les deux types de flux sont dissociés,
garontie d'une meilleure lisibilité et d'une

B ATGTILG v

OLIVIER REAL

L

securité accrue, L'accueil pnncipal et les
gccueils secondaires sont reliés par unche-
min couvert telle une promenade: le jardin
méditerrangen ».

Un projet congu avec fluidité et confort,
repondant aux principes de construction
bioclimatique, qui s'inscrit comme une ré-
alisation de référence. @

* Jucgues Ferrer g notamment signé le pavillon France

de lesposition universelle & Shanghoien 2010

I'environnement

Une attention particuliére o été
portée a la préaservation de l'envi-
ronnement du site, avec:

Lo récupération des eaux de
pluie.

La gestion des eaux de
ruissellement.

Un systéme de prévention des
inondations permettant d'af-
fronter des inondations maojeures
L'analyse globale des bassins
versants.

Un choix énergétique double : gaz
et électricité, avec la possibilité
a terme de récupérer I'électri-
cite qui serait produite par l'usine
d'incinération proche.

La mise a disposition, pour arro-
ser ou nettoyer, de l'eau brute du
Canal de Provence (moins chére
et sans traitement).










44 Micro-marché
Quand Toulon veut sortir de la rade

Hot Spots

White Parc : le retail park nouvelle vague
4‘8 Melia Paris - La Défense : tout Paris depuis

le parvis

Molitor retrouve son lustre d'antan

Rubik, le nouveau visage tertiaire de Gerland

52 LAB
Les tendances et innovations du mois

Quand Toulon veut sortir
de la rade

Cogedim
Toulon. Pour les uns, c'est le RCT champion de France de rugby et vainqueur de la coupe d’Europe. Pour dautres, c'est
larsenal militaire qui concentre un tiers des forces navales frangaises, dont le porte-avion Charles-de-Gaulle. Mais,
Toulon est rarement vu comme un marché immobilier. Pourtant, quelque 600 M€ de projets sont dans les tuyaux.

Découverte.
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« Toulon, c’est un peu le Marseille
des années 90 », déclare un promo-
teur de la région. Une ville plongée
dans le formol économique pendant
la parenthese Front National, qui
a retrouvé une stabilité politique
avec Hubert Falco, mais surtout
un nouveau souffle urbain depuis
l'inauguration du tunnel début
2014. « Le tunnel a permis d’aérer
la ville et promet de faire de Toulon
une destination plus qu’une simple
traversée », espére cet autre profes-
sionnel. Car Toulon est une terre de
projets immobiliers. De grands pro-
jets méme a I'échelle de cette agglo-
mération de plus de 400 000 habi-
tants. Des projets dans toutes les
typologies d’actifs, du commerce
au bureau en passant par la logis-
tique et le logement. De projets qui
attirent les grands promoteurs de
la place en attendant l'arrivée d'in-
vestisseurs institutionnels. De pro-
jets qui, cumulés, représentent plus
de 600 M€ d’'investissement.

Lun de ces principaux pro-
grammes est « Avenue 83 » un
ensemble de 86 000 m? situé dans
l'une des zones commerciales les
plus denses de la région ou se re-
groupent quelque 300 enseignes :
La Valette du Var. Altarea Cogedim,
au terme d’'un appel d’offres lancé
par la SPLM, redonne vie au centre
commercial historique Barnéoud.
Dans les faits, la fonciere rase un
centre des années 70 pour redéve-
lopper un véritable quartier de ville
comprenant 51 000 m2 de com-
merces, un immeuble de bureaux
de 7 000 m2, un hotel de 5 000 m2
et 225 logements (23 000 m2), sans
oublier 1 500 parkings. Le tout sur
8 hectares de terrain. « La volonté
de la commune était d’arréter trés
tot le tout commerce dans cette zone.
C’est pourquoi nous avons voulu sur
ce site une mixité de produits, et
notamment du logement, dont 35 %
de locatif social et 20 % d’acces-
sion a prix maitrisé » expose José
Rossi, directeur général de SPLM
(Société Publique Locale Méditer-
ranée). A la faveur d’'un héliotro-
pisme positif, Altarea Cogedim a
opté pour un centre commercial
a ciel ouvert, signé Jean-Michel
Wilmotte et concu autour d'un

multiplex Pathé. L'ensemble se fera
sans locomotive alimentaire - la
zone de La Valette étant largement
pourvue en la matiere - et déve-
loppera 70 boutiques et kiosques
et une douzaine de moyennes sur-
faces. Le nouveau quartier baptisé
Chateau Redon s’articulera autour
d'une avenue piétonne desservie
par des transports en commun en
site propre. Linvestissement glo-
bal frise les 200 M€, dont 130 a
150 M€ pour le seul centre com-
mercial dont les travaux devraient
débuter ce mois-ci pour une ouver-
ture a I'horizon 2016.

La nouvelle vitrine tertiaire
de Toulon

Dans le tertiaire, le méga-projet
qui mobilise le microcosme immo-
bilier de Toulon est assurément
le Technopole de la Mer, situé¢ a
Ollioules en bordure de I'A 50. La
encore, un projet mixte, qui asso-
cie bureaux, services, commerces
de proximité et méme résidence
hoételiere, avec l'idée d’en faire un
réel parc tertiaire dédié a tous les
métiers de la mer. Ses co-promo-
teurs, Altarea Cogedim et Icade,
peuvent s’appuyer sur une formi-
dable locomotive avec DCNS. Le

La Valette :
des logements
intégrés sur
I'ancien centre
Barnéoud

A 4

Toulon MICRO-MARCHE

leader mondial du naval de défense,
qui a signé l'acquisition du foncier
aupres de Toulon Provence Médi-
terranée Aménagement (TPMA) en
juillet 2013, a mandaté l'architecte
Jacques Ferrier pour concevoir
un immeuble de 30 000 m2, dont
26 000 m2 de bureaux. Lensemble
est réalisé par abcd dans le cadre
d'un clés en main. L'installation,
prévue en 2015, va permettre de
regrouper des équipes actuel-
lement réparties dans plusieurs
batiments sur un site appartenant
a la direction générale de I'arme-
ment. Autour, c’est un campus de
50 000 m2 qui va se développer par
phases successives. La premiere
tranche comprend un parking en
silo de 800 places posé sur un bati-
ment qui abritera le RIE (restaurant
inter-entreprises) et des espaces de
services dédiés aux futurs utilisa-
teurs. Concomitamment, vont sor-
tir une base terrestre de 2 200 m?
en R+3 prise a bail par TPM et qui
sera en partie dédiée a une pépi-
niere d’entreprises, faisant face a
un ensemble de 2 500 m2 de bu-
reaux auxquels s’ajoutent 500 m?
de commerces et services en rez-
de-chaussée. Ce dernier est pro-
posé a la location sur la base d'un
loyer 165 €/m2/an (HT, HC). « Le
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MICRO-MARCHE

UN MARCHE IMMOBILIER ENCORE PEU PROFOND

Certes, le Var n’est pas une terre tertiaire
par essence. Il suffit de plonger dans

les chiffres Observatoire immobilier de
Provence pour mesurer la profondeur

du marché de bureaux. En 2013, année
record si l'on tient compte du projet de

la DCNS au sein du technopole de la

Mer, lagglomération toulonnaise aura
connu un take-up dans la moyenne des
10 derniéres années, avec 11 597 m2 de
bureaux commercialisés en 2013. A noter
que les trois quarts de cette demande
ont été placée dans des bureaux neufs.
Probléme : cette offre neuve reste

faible a Toulon en dépit des projets
actuellement dans les tuyaux. « Dans
l'ancien, elle est malheureusement

prix du marché pour un immeuble
RT 2012 -20 % », commentent
Alexandre Perrubio et Guillaume
Béan, tous deux directeurs du dé-
veloppement respectivement chez
Altarea Cogedim et Icade. Les deux
opus devraient sortir de terre 1'été
2016. Ensuite, le Technopole de la
Mer devrait accueillir une rési-
dence hételiere de d'une cinquan-
taine de chambres pour des séjours
de moyenne et longue durée. La
recherche d'un investisseur et
exploitant est en cours. Un autre
immeuble de 1 500 m2 de bureaux,
divisible a partir de 300 m2 et pro-
posé a la vente comme a la location,
est prét a partir dés sa pré-com-
mercialisation. A plus long terme,

Le campus
imaginé autour
du Technopole
de la Mer

synonyme d’obsolescence », regrette-
t-on au sein de U'OIP. Au niveau des

valeurs locatives, elles oscillent entre

180 et 205 €/m? (HT, HC) dans le neuf

et entre 105 et 160 €/m? dans l'ancien.
Le constat est pire pour les locaux
d’activités ou loffre neuve est quasi-
inexistante a 'exception du pole
alimentaire de la Farléde. La demande
placée s'est élevée a un peu plus de

26 500 m? en 2013, dont un tiers dans le
neuf. Cela reste dans le haut du panier si
Uon regarde le trend des cing dernieres
années. Toutefois, la demande exprimée
ne cesse de reculer depuis 2008. Selon
UOIP, elle s'éléve a seulement 42 000 m?
en 2013, moitié moins qu’'en 2009. B

les promoteurs disposent de plus
de 40 000 m2 a batir pour faire du
« Seaty Campus » la nouvelle vitrine
méditerranéenne des métiers de la
mer.

En dehors de ces deux méga-
projets qui balayent l'aggloméra-
tion toulonnaise d’Est en Ouest,
de nombreux sujets pullulent dans
toutes les catégories d’actifs et peu
ou prou dans tous les secteurs géo-
graphiques. A commencer par le
centre-ville ot Altarea Cogedim -
décidément trés présent a Toulon -
mene un projet de restructuration

de T'ancien hotel d’agglomération.
Le promoteur y développe un hotel
4 étoiles de 98 clés a l'enseigne
Okko, une cinquantaine de loge-
ments haut-de-gamme proposés a
un prix moyen de 4 200 €/m2 et
2 000 m2 de commerce en pied d'im-
meuble. Un projet audacieux congu
par 'agence marseillaise, Tangram
Architectes, qui reprend le plan
architectural d'origine de cette
tour classée a I'inventaire du patri-
moine du 20 siecle. En paralléle,
la SPLM veut renforcer le cceur de
ville au travers de plusieurs projets
de restructuration, de la Bourse du
Travail qui va accueillir un Mono-
prix aux halles municipales en pas-
sant par I'ancien évéché sur lequel
l'architecte Jean-Michel Wilmotte
nourrirait quelques idées.

Dans la série de la reconquéte
urbaine, plus particuliérement des
friches industrielles, Vinci Immo-
bilier lance les travaux du Lumi-
na, un programme de 15 000 m?2
comprenant plus de 8 000 m2 de
bureaux, des commerces et une
centaine de logements sur une an-
cienne usine a gaz d'EDF/GDF dans
le quartier de la Loubiere. Selon nos
informations, le conseil général de-
vrait s'installer sur les trois tanches
de bureaux qui vont former, a
leur livraison en 2016, un véri-
table mini-campus urbain. Autre
friche, I'ancien hopital de la ville
va accueillir 'une des plus vastes
opérations résidentielles de la Cote
d'’Azur : 'Ecoquartier Font-Pré. Sur

46 | businessimmo.com | #105 | Juin 2014

© Architecture - Studio



Antoine Viallet — Viallet Conseil
« NOUS AVONS BESOIN D’UNE OFFRE POUR GENERER LA DEMANDE »

« C'est avant
tout l'offre qui
va générer la
demande a Toulon. La ville, qui
a été longtemps rejetée par les
investisseurs institutionnels en

particulier du temps ou la municipalité

était gérée par le Front National,
revient dans le radar des grands

de liguidité. La demande locative

s'exprime sur des surfaces moyennes

de 150 m? mais une dynamique
s'est enclenchée avec ['opération de
DCNS et le Technopole de la Mer. |l

existe, en parallele, des opportunités

d’investissement sécurisés sur des
rendements de 7,2 % dans le prime
au travers du Lumina ou FENIICS

MICRO-MARCHE

en particulier sur le secteur de La
Valette. Nous y avons implanté une
trentaine d’enseignes ces dernieres
années et vendu tres récemment un
ensemble commercial loué a Darty
au groupe Strauss pour 11,6 M€.
Les taux de rendement peuvent
descendre en dessous des 6 % dans
le neuf et s'étalonnent autour des

8 % dans l'existant. Preuve d'une

opérateurs nationaux. Le marché des
bureaux n’est pas encore totalement

structuré, souffrant d’'un manque

50 000 m2 de plancher, Bouygues
Immobilier y développe un pro-
gramme de preés de 750 logements
collectifs, dont 70 % de logements
en accession proposés a moins de
3 500 €/m2.

En dépit de tous ces projets, Tou-
lon souffre d'un manque doffre
neuve dans le tertiaire. Exception
a la regle, 'Espace Feniics qui pro-
pose 6 700 m2 de bureaux, com-
merces et hotellerie avec un Holi-
day Inn Express de 80 chambres.
La partie bureau se concentre sur
2 400 m2 répartis en trois niveaux
et assis sur un socle de 1 000 m2 de
services. L'investissement est porté
par la mutuelle AGPM (Association
Générale de Prévoyance Militaire),
qui y avait construit son premier
siege social a la fin des années
60. Depuis, la mutuelle militaire a
grandi, s’est déplacée a quelques
centaines de metres et loge ses
550 salariés du siege sur 20 000 m2
de bureaux plus confortables et mo-
dernes. « Il s’agit de notre premier

TOULON EN CHIFFRES CLES

» 600 M€ : le montant des projets immobiliers

» 30000 m?: le siege social de DCNS

» 12000 m?: e take-up annuel de bureau

a Toulon

par exemple. A l'inverse, le secteur
des commerces est particulierement
rechercheé par tous les investisseurs,

investissement dans 'immobilier qui
a été motivé par notre connaissance
fine de ce quartier ou nous sommes
implantés depuis plus de 40 ans et
qui se développe a la faveur de l'ins-
tallation de la livraison du grand
hopital de la ville en 2012 », expose
Pierre Lara, chef de la division
moyens généraux d’AGPM qui a in-
vesti 15 M€ sur cette opération dé-
veloppée par Icade, sur la base d’'un
rendement locatif de 7 %. Lancée
en 2012, elle est pré-commerciali-
sée a hauteur de 60 %, BNP Paribas
ayant pris 1 000 m2 de bureaux,
sur la base d’'un loyer de 180 €/m?
(HT, HC) pour un immeuble RT
2012. « Nous attendons beaucoup de
cette opération qui pourrait initier
un mouvement de notre mutuelle en
direction de l'investissement immo-
bilier », insiste Pierre Lara. AGPM,
forte de 730 000 adhérents, gére
plus de 1 Md€ d’actifs financiers.
« 1l s’agit du seul programme neuf
de bureaux livrable cette année a
Toulon », rassure Antoine Viallet
(Viallet Conseil), en charge de la
commercialisation.

Sur le marché des locaux d’acti-
vités, la pénurie de neuf est aussi
de mise. Une seule grosse opération
est en cours dans l'agglomération
toulonnaise : le transfert du mar-
ché de gros de Toulon de Sainte-
Musse a La Farléde apres 12 ans
de discussions entre la chambre de
commerce et d’industrie du Var et
la communauté d’agglomération
Toulon Provence Meéditerranée.

réelle résilience du commerce dans
l'agglomération toulonnaise ». E

C’est Faubourg Promotion (groupe
Idec) qui développe sur 6 hectares
de foncier ce nouveau poéle agro-
alimentaire de 'agglomération to-
talisant 24 000 m2 en plusieurs lots.
Le batiment A, situé a l'entrée du
parc, accueille ses premieres entre-
prises depuis le premier semestre
2013. Des entreprises d’agro-indus-
tries déja présentes sur le marché
de Sainte-Musse. Le batiment C
en froid positif de 5 800 m2 dédié
au stockage et a la distribution de
produits de la mer, des fruits et
légumes accueille Terre d'Azur,
une filiale du groupe Pomona. En
face, Bigard y a installé une unité
de transformation de viandes de
1 700 m2. « Les autres lots seront
lancés au fur et a mesure de leur
commercialisation, a partir de cel-
lules de 250 m2 sur la base d’'un
loyer de présentation de prés de
120 €/m?2 ou a l'acquisition a partir
de 1 500 €/m2 », informe Jean-Phi-
lippe Cas, directeur associ¢ chez
DTZ - BC Conseil, en charge de
la commercialisation du site. Sans
concurrence dans l'agglomération,
le pole alimentaire souffre toute-
fois d’'un marché tres étroit. Moins
d'une dizaine de grands comptes
sont susceptibles de venir s’y ins-
taller.

C’est contre cette étroitesse de
marché que se battent les opéra-
teurs économiques et immobiliers a
Toulon. Avec cependant, le souci de
préserver un cadre de vie un peu dif-
férent du reste de la Cote d’Azur.
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Un chantier phare pour DCNS

Ollioules (Var), le chan-
tier des futurs locaux
de DCNS (40000 m? de

plancher au total), la plus grande
opération tertiaire en compte
propre de la région, avance a

bon rythme et se rapproche de

la fin du gros ceuvre. Sur le site
du futur Technopale de la mer, la
livraison de ces batiments des-
tinés & rassembler 1000 cadres
et ingénieurs spécialisés dans

le développement des systémes
numériques complexes équipant
les navires militaires, est prévue
en juin 2015. Confié dans le cadre
d'un contrat de promotion im-
mobiliére @ ABCD, opérateur clés
en main de batiments d'entre-
prises, ce projet, dont l'investis-
sement travaux s'éléve a plus de
60 millions d'euros, joue la carte
de la qualité environnementale
et de la forte adaptation au site.

Résille en béton fibré
Succession de batiments R+2a
R+4 avec 400 places de parking
semi-enterrées, 'ensemble,
signé Jacques Ferrier avec Paula
Paysages, les bureaux d'études
SNC Lavalin et Dauchez-Payet,
se développe comme un pan-
tographe, traverse par 8000 m?

GOLFE DE FOS

JF& JACOUES FERRIIR ARTWITECTURES / SMACE - FERBIER PRODULTION

d'espaces paysagers. Une série de
batiments-ponts reliant ces dif-
férentes entités, séparées par des
failles, donnent I'image d'un cam-
pus. Certifié NF HQE en phase
conception, il vise un niveau de
performance thermique RT 2012-
20%. «Nous avons prévu des toi-
tures végétalisées sur 6000 m? et
un dispositif de récupération de
I'énergie produite pour climatiser
les plates-formes informatiques
qui servira a chauffer les locaux

I'hiver et couvrira 20 a 30% des
besoins du batiment», détaille
Fady Hajjar, directeur du péle
tertiaire chez ABCD.

Elément architectural du projet
et de sa régulation thermique,
les facades (9500 m? de surfaces
vitrées) sud, est et ouest compor-
teront des brise-soleil en lames
minérales entrelacées, une
résille en béton fibré produite par
Betsinor, alors qu'au nord une vé-
ture en plaques de béton hautes

Le BTP met en place ses ambassadeurs

onnu pour sa concentra-
‘ tion industrielle (pétrochi-

mie, métallurgie, activité
portuaire), le bassin de Marti-
gues-Istres-Fos rassemble aussi
une partie des forces vives du
BTP dans les Bouches-du-Rhone:
450 entreprises de toutes tailles,
prés de 3000 salariés, 350 mil-
lions d'euros de chiffre d'affaires
annuel... «Nous accompagnons
largement le développement

102

de ce territoire mais, comme
partout, nous subissons un recul
de notre activité et des pertes
d'emplois. [1y a des perspectives
de reprise de I'investissement
dans l'industrie en 2014 et nous
suivons de prés la situation d'As-
cornetal et le devenir des terrains
de Fos (..) et des projets comme
la zone Henri-Fabre, le pole judi-
ciaire de Martigues, la rénovation
du centre ancien de Marignane.

Notre préoccupation est d'évi-

ter le stop & go dans la mise en
ceuvre de ces projets qui affaiblit
gravement la situation de nos
entreprises», explique Marie-Thé-
rése Aubrieux-Gontero, déléguée
territoriale de la FBTP 13.

Dans 13 communes

Pour &tre au plus proche du
terrain, sensibiliser élus locaux
et maitres d'ouvrage, le BTP local

Une succession de batiments
R+23aR+4, traversés par
8000 m® d'espaces paysagers,
accueilleront 1000 cadres et
ingénieurs de DCNS.

performances et des parois vi-
trées pour récupérer les calories
sont mises en ceuvre. Au total,

le chantier mobilise 26 entre-
prises en lots séparés dont une
dizaine de PME locales, autour
des Travaux du Midi en charge
du lot principal, 4 grues, et va oc-
cuper 200 ouvriers en pointe. Le
chantier exige le terrassement de
65000 m’ dont 15000 m’ de terre
réemployée, 16000 m' de béton,
1100 tonnes d'acier... m Rémy Mario

dispose d'un réseau d'ambassa-
deurs dans 13 communes de ce
bassin économique. Ils alertent
sur les effets de la concurrence
déloyale et du dumping so~'.....
«Un dispositif que l'or. a dévelop-
péiciily a plusieurs années avec
un réseau de référents et que l'on
renforce pour le mettre en place
a terme dans toutes les villes du
département», précise Marie-
Thérése Aubrieux-Gontero. mg. M.
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© Chalucet en reconversion : une premiére étape franchie
Var Matin - 04.06.2014

@ Un hotel 4 étoiles dans la «tour de verre »
Var Matin - 02.07.2014

© Le Pole universitaire a grand ouvert ses portes
Var Matin - 04.10.2014

© La zone franche a encore besoin d’oxygéne
Var Matin - 08.11.2014
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Place Besagne, Bat. A, Z.A.C. Besagne
| Tél. 04.94.93.31.00

Ce

ux qui ve

Depuis plusieurs années, des associations se créent en basse-ville et veulent, par I'art, :
la musique, le théatre ou le sport, réveiller le coeur de ces ruelles restées longtemps endormies

es associations se sont dis-

crétement créées en basse-
wille, cca cing derni@res an-

nées. Leur but : faire bouger, faire
réfléchir, faire découvrir.
A travers des concerts, un atelier
participatif de retape de vélos, des
ateliers de théatre, du dessin...
A Yinitiative de gens qui vivent &
Toulon et savent bien que s'ils quit-
. taient la ville, « ifs perdraient ia rai-
son », des événements, d'abord
ponctuels, puis pérennes, dennent
une autre image de la bassewville
que celle d'un dortoir. Et rencuent,
€N un sens, avec s5on passé animé
d’antan.
1l faut évidemment noter que la
Ville y est pour quelque chose, en
donnant un coup de pouce a cer-
taines structures pour trouver des
locaux dans lesquels se lancer. Et
en offrant des salles d’exposition
comme la maison de la photooula
porte d'ltalie.

Mais le mérite revient surtout a la
volonté, au courage et la motiva-
tion. Car changer les habitudes

n'est pas chose aisée. Venir s'ins-
taller sur des places habituelle-
ment calmes - pour ne pas dire
mortes - bouscule le train-train
des habitants. Et que dire de se
lancer dans le commerce en temps
de crise 7 Pour Xavier Taccard,
président des Vitrines toulonnai-
ses : « il ne suffit pius de rester der-
riére sa caisse. Les commerganis
qui ont réinvesti le cenire-ville avec
la rénovation urbaine ont apporté
beaucoup de dynamisme. »
Une vitalité que reflétent les por-
traits qui suivent. Ainsi que le plai-
sir de réussir a réunir des gens di-
vers autour d'idées et d’élans, Des
initiatives simples, qui, mises bout
a bout, commencent & dessiner
une plus belle image de la ville.
LAURA FOURNIER
ET SEBASTIEN BOTELLA

Des associations et commerces donnent, peu a peu, une-autre image de la basse-ville que cel

d’un dortoir. Et renouent, en un sens, avec son passé animé d’antan. {Photo Patrick Blanchard)


















Le parti pris architectural de l'ensemble
a ¢té de proposer un biti a taille
humaine, avec des hauteurs limitées
et surtout de nombreux espaces verts
pour une intégration en douceur dans
le tissu urbain environnant.

Le projet bénéficiera du concours de
FADEME, I'Agence de l'environnement
et de la maitrise de l'énergie. Dans
le cadre d'un appel a projets pour la
requalification de friches urbaines
polluées, l'agence avait en effet retenu

une dizaine de dossiers a travers toute
la France : anciennes forges dans le
Morbihan, site d'industrie ferroviaire
dans le Nord... Et le site de la Loubiére
a Toulon en fait partie - il est d'ailleurs
le seul de la région PACA.

Les premiéres livraisons devraient
intervenir dans le courant de 'année
2016.m

SPECIAL TOULON 2020

LE PROJET EN CHIFFRES

15 800 m? de locoux mixtes dont :
- 900 m? de commerces

- 8 100 m? de bureaux

- 6 800 m? de logements soit 93
appartements, dont 26 logements
sociaux

- 245 places de parking

- réalisation d'une nouvelle rue
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© La Seyne - Révolution sur la rade
Métropole Var n°191 — Décembre 2014
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CHAQUE MOIS LE MEILLEUR DU VAR

Metropole

CINEMAS, CASINO, PLAISANCE

" REVOLUTION SUR LA RADE

=

s g Al "

=5 Les ateliers mécaniques accueilleront
g des cinémas et un centre commercial
=
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LA MER - LE PORT

© Les grandes manceuvres ont débuté sur Uex-Ban
Var Matin - 29.05.2014

© «La destruction navale a un avenir a Bregaillon »
Var Matin - 04.06.2014

© Notre rade est-elle vraiment la plus belle d’Europe ?
Var Matin - 26.06.2014

@ Ex-Ban : dans les coulisses d’un chantier colossal
Var Matin - 23.09.2014

© De nouvelles ambitions maritimes et portuaires
Var Matin - 11.10.2014

O Les grands défis de la base navale de demain
Var Matin - 10.11.2014
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(® LA CULTURE

@ Architecture : la Méditerranée habite UHotel des Arts
Métropole Var n°184 - Avril 2014

© Le fort de Brégancon ouvre au public le 29 juin
Var Matin - 31.05.2014

© La villa Noailles d’Hyéres désignée capitale du design
Var Matin - 05.07.2014

O Festival In Situ : le théatre fait « fort>» a Carqueiranne
Var Matin - 18.07.2014

© Bouffée d’art - Hyéres dessine demain
Le Monde - 26.08.2014

© Voix du Gaou : le chant du cygne
Var Matin - 26.09.2014

@ Enki Bilal s’expose a Toulon bien au-dela de la BD
Var Matin - 18.10.2014

© Hyéres : des enchéres et du réve
Var Matin - 09.11.2014

© Le supermarché de UArt s’installe a Toulon
Var Matin - 16.11.2014
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Enki Bilal s'expose a Toulon
bien au-dela de la BD

Les créations sombres du dessinateur illuminent jusqu‘au 4 janvier les murs de I'Hétel des arts .
La sublime rétrospective offre une centaine d’ceuvres sur divers supports : vidéos, toiles ou clips

vec Oxymore &
A more, |'exposition

consacrée a Enki
Bilal, I'Hotel des arts de
Toulon, centre méditerra-
néen d'art du conseil gé-
néral, ouvre pour la pre-
miére fois ses portes au
Septiéme art. A un dessi-
nateur « hybride » qui a
étendu sa toile artistique
a bien d’autres expérimen-
tations et technigues.
Hors des builes de son art
initial, Bilal présente au
grand public jusgu’au 4 jan-
vier 2015 une multitude de
créations. Des illustrations
a la peinture, en passant
par les clips vidéo, une
compression cinématogra-
phigue de ses films et bien
évidemment des planches
de bandes dessinées. Une
centaine d'ceuvres com-
pose la précieuse rétro-
spective présentée dans
I'écrin de I'Hotel des arts.
« Un choix qui s'est réalisé

o L e o 7 a\

Y]

de maniére naturelle », a
commenté Ricardo Vas-
quez, le directeur, avant le
vernissage qui s'est dé-
roulé hier. « Enki Bilal est
d’'abord un Méditerranéen,
né a Belgrade (ex-Yougo-
slavie), empreint de la cul-
ture méditerranéenne, de
l'Europe, qui a une ré-
flexion sur les questions de
société. Sa présence, ici,
est une évidence ».
Oxymore & more est sur-
tout une excellente occa-
sion de découvrir les ceu-
vres sombres d'un artiste
qui croit paradoxalement
en !'humain. Quand de
Pobscurité peut surgir la
lumiére.

PEGGY POLETTO

Enki Bilal, Oxymore & more, 3 |'Hotel des
Arts, a Toulon

Du 18 octobre 2014 au 4 janvier 2015.
Ouvert du mardi au dimanche de 10h &

Hors des bulles de airt initial, Enki Bilal p
de créations.

Quelques heures avant le vernissage
hier de I'exposition qui lui est consa-
cré, Enki Bilal s'est livré sur son ins-
piration et son dernier album.

Oxymore&more est inauguré a
Toulon. Le 22 octobre parait La
couleur de l'air, ultime album de la
trilogie du Coup de sang. Enki
Bilal, vous n'arrétez donc jamais?

Faime beaucoup ce qui a été réalisé
a Toulon ), Uexposition a une
dimension rétrospective. Malgré la
variété de techniques et d’'univers
tout tourne autour de I'étre humain.
Avec du prospectif en gardant la
notion de passé, présent et futur.
Aprés Animal’z et Julia & Roem, je
ponctue une fable en trois parties.
La fin de La Couleur du temps est
joyeuse mais un peu barrée, Un peu
un New deal. Aprés un an de travail
sur l'album, je l'ai trouvée la
derniére semaine ! Je conseille de ne
surtout pas regarder la derniére

page!

Avec le temps, vos premiéres
cauvres semblent prophétiques...
Je ne me suis pas trop trompé, mais
je suis toujours en symbiose avec
lactu. La presse fait partie de mon
quotidien. C'est trés important. On
vit a 'époque de la sur-information
ol on est abreuvé d'infos
immédiates mais pas assez dans la
profondeur et la réflexion. C'est

résente au grand public, jusqu’au 4 janvier 2015, une multitude

18 h. Entrée libre. Tel. 04.83.95.18.40
(Photo Patrick Blanchard)

« On est dans un monde civilisé ou le
cancer de obscurantisme s’étend »

pour cela que je défends
la presse écrite. Uécrit est
un élément prépondérant. |

On vous a qualifié de
sombre optimiste. Vous
en pensez quoi?

Dans Le Sommeil du
Monstre (1998), il y avait la
vision du 11 septembre
2001. Depuis, ce cancer
obscurantiste ne cesse de
s'étendre. On vit dans un
monde soi-disant civilisé,
ol la médecine et les
technigues évoluent etily
un extrémisme
monstrueux avec ses
fantasmes régressifs.
Inhumains. Mais je suis
optimiste. Je crois en
{'&tre humain.

Vous qui multipliez les
expériences artistiques
(théatre, peinture, clips,
cinéma), n'étes-vous pas
tenté par Uécriture ?
Pour l'exposition
Fantémes du Louvre, j'ai
trouveé nécessaire
d’écrire des sortes
d'apocryphes, une bio condensée
de chaque personnage représenté.
Je me suis rendu compte que le
public regardait les ceuvres mais
aussi U'écrit. Il y a une logique

Enki Bilal a découvert la rétrospective qui lui
est consacrée a Toulon. (Photo Patrick Blanchard)

dans tout cela.
PROPOS RECUEILLIS
PAR P. POLETTO
1, Pascal Orsini, commissaire de Fexposition; Anne
Montbardon et Sebastien G. Orsini, scénographes.









LHISTOIRE ET LES LEGENDES

© Toulon - Mythes et légendes
Dossier - LExpress n°3266 - 05.02.2014

© Hyeéres : Alexandre Peyron crée Uhotellerie de luxe «a langlaise»
Var Matin - 16.07.2014

© Porquerolles : unefile en cadeau de mariage !
Var Matin - 07.12.2014
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L'un des deux At/antes de Puget
(ici, celui surnommé « Mal aux dents »)
soutenant le balcon de I'hdtel de ville.
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Hyeres : Alexandre Peyron crée
anglaise »

Uhotellerie de luxe « a

niosité d'un homme pour créer

un concept qui allait connaitre
un succés croissant : les palaces.
Une réussite inversement propor-
tionnelle & la célébrité de cet
homme dont l'ceuvre a été ou-
bliée...
Au début du XIX* siécle, Hyéres
est alors une petite bourgade dont
'un des quartiers, en hauteur, do-
mine un superbe plan d’eau. C'est
la colline de Costebelle. Paysage
de coteaux et verdure restent ce-
pendant {'apanage de quelques
privilégiés, qui commencent a y
faire construire de superbes vil-
las dés 1850.
A cette époque, la famille Peyron
est trés connue dans le quartier de
Carqueiranne, situé a 'ouest de
la commune d’'Hyéres. Elle y pos-
séde de grandes terres, dont le
chef de famille, Pierre Victor Pey-
ron, fait don : une en 1845 pour
construire une église, une autre
pour y construire le cimetiére (en-
core aujourd'hui propriété de la
Ville de Carqueiranne, devenue in-
dépendante en 1895).
C’est le petit-fils de la famille Pey-
ron, Alexandre, qui traga un che-
min particulier. Un destin qui le
lia définitivement a la cité
des Palmiers. Passionné
de cuisine, il fut envoyé
trés tot vers les grandes
villes du pays, comme
Paris et Lyon, o il apprit
les rudiments de la grande
cuisine, 1 lui fallut bien cela
pour acquérir, en quelques an-
nées, le titre de grand chef, qu'il
partit exercer sous les cieux bri-
tanniques.
A Londres, il se tailla une sacrée
réputation auprés du mess des
régiments de cavalerie. Au point
qu’ll fut amené a diriger le I* hus-
sard de la Garde royale, 8 Windsor.
L3, il rencontre Emilie, une aristo-
crate anglaise dont la famille était
dans 'hotellerie. C'est alors que se
met en marche le fabuleux destin
d’Alexandre Peyron...

I | aura fallu 'audace et I'ingé-

La maladie de la chance
Les rigueurs du climat anglais lui

I.a facade du graml Hétel d’Albion et sa superhe terrasse entouree de végetahon. Parmi les équi-
pements des luxueux hétels de Costebelle, un golf dix-huit trous, sur lequel s'entraine (photo de

droite) Alexandre Peyron.

créent quelques ennuis de santé.
Il décide alors de revenir, avec son
é€pouse, sous les cieux hyérols,
qu’il savait bénéfiques, pour re-
prendre de la vigueur.

Cette époque de réve vit

son apogée avec le séjour
de la reine Victoria en 1892

En 1875, les beautés de Costebelle
ne le laissent pas indifférent : il
rachéte a un certain Charles Le-
bouc sa villa, I'une des premiéres
construites sur la colline. Trés vite
il en fera un grand hotel : LEmi-
tage. Deux cents lits, un équipe-
ment des plus luxueux et les ser-
vices qui vont avec... Car le se-
cret d'Alexandre Peyron, c’est qu'il
connait trés bien la riche clientéle
anglaise, ses goiits et aspirations.
1l va donc faire en sorte de renfor-
cer la réputation de ce coin de
Méditerranée auprés de l'aristo-
cratie britannique. Dans la foulée,
il falt construire Le Grand Hotel
de Costebelle, voisin du premier

~ plus de deux cents lits -, qu il
inaugure en 1881.

Ses ambitions hoteliéres, Alexan-
dre Peyron peut en partie les réa-
liser grace & sa bellefamille _

{Photos collection de Martine Peyron)

fants, avec des attractions spéci-
fiques. Alexandre Peyron fut aussi
I'un des premiers a construire une
piscine et & promouvoir les bains

de mer...

et a des capitalistes
anglais qui ont vite
compris 'attrait de §
la colline hyéroise et §
de son climat.

L'Hétel d’Albion vient
enrichir I'ensemble en
1886. Avec ses 280 lits, il
devient 'un des plus
grands palaces de la Cote (&
d‘Azur- P ——
Alexandre Peyron n'a [ ms

rien laissé au hasard. Il © Yy

agrémente ses établisse-
ments des plus prestigieux équipe-
ments : sanitaires de luxe, salles de
bal, grands restaurants, vaisselle
en porcelaine et argent, person-
nels compétents et a I'écoute. Sans
oublier les précieux jardins exoti-
ques, un golf de dix-huit trous,
cing courts de tennis, terrains de
croquet et de badminton. Le pro-
priétaire n'avait pas oublié les en-

1718. — HYERES.

[

- Panorar n[ de Costebelle, —

Collection Artistique

les premiéres piscines hoteliéres de la Cote d'’Azur.

ﬂﬁe @slebellepolelé

Son sens du pratique lui fit méme
aménager un parc pour des na-
vettes destinées & conduire la
clientéle de la gare jusqu’aux ho-
tels.

Cette époque de réve vit son apo-
gée avec la visite de la reine d’An-
gleterre, Victoria, en mars 1892,
durant cing semaines. Un séjour
qui ne fit que renforcer l'attrait de

la ville et de ces etablissemems
luxueux auprés d'une riche clien-
tele.

Cette parenthése enchantée dura
jusqu'a la Premiére Guerre mon-
diale. Hélas, peu de temps avant,
en 1908, Alexandre Peyron dispa-
rait, laissant a sa descendance
I'héritage des grands hotels.

Les heures sombres
Ces derniers connaitront la
crise économique de 1929,
puis la Seconde Guerre mon-
diale. Occupés, abandonnés,
| pillés puis détruits, ces ma-
gnifiques établissements au-
| raient été un atout considéra-
| ble dans le Hyéres contempo-
| rain, Seule une partie du Grand
Hatel a été sauvegardée et est
devenue le pensionnat du
lycée technique de Costebelle.
‘Les descendants de la famille
Peyron—spoliés —n'ont jamais pu
faire reconnaitre cet incroyable
patrimoine. Martine Peyron, ar-
riére-petite-fille d’Alexandre, en
témoigne dans un récent ouvrage
M, passionnant.

GISELE KOSON-DRAY
gkosondray@nicematin.fr

1. Renseignements : v livrereinevictoria.free.fr

En mars 1892, la reine Victoria vient séjourner & Hyéres. De quoi renforcer Vattractivité du lieu et la fréquentation des grands hétels de Costebelle, qui proposent
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— Photo : Laurent Carte

Découvrez Uouvrage «Parce que Toulon »,

dernier travail photographique de Laurent Carte,
en flashant le QR code ci-contre ou en vous rendant sur le site

www.antoineviallet.com, rubrique «toutes les actualites ».
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